
תל זכויותיפו-אביב-עיריית הפקהדף 27/09/2026:תאריך

בנייה זכויות על מידע ותקף-דף רשמי מידע הנו  .המידע

47מוסדר7422 :חלקה:גוש

קרקע פרטי
העם אחד דרך1)11(רחוב בניין`מ9רוחב `מ0קו

שבזי דרך58)145(רחוב בניין`מ7רוחב `מ0קו
תחכמוני דרך9)144(רחוב בניין`מ8רוחב `מ0קו

ממגרשחלקהגוש מר``שטח זכויות לחישוב ר``שטח
742247236236

בתוכנית`מס מגרשמגרש שקבע תוכנית
1253866

התראות
מעניקההתראה מחמירותגובהתוכנית הגבלות

בניה מגבלות 2/4/א"תמגבול

להתראה� הערה
ד לגובה-פרק בניה  :הגבלות

המסלול רצועת ד,בתחום פרק סעיף-'ראה לגובה בניה  א.3הגבלות
המגנל ד"בתחום פרק ראה סעיף-'ה לגובה בניה  .ב.3הגבלות

המעבר מישור ד,בתחום פרק סעיף-'ראה לגובה בניה  .ג.3הגבלות
האופקי המישור ד,בתחום פרק סעיף-'ראה בניה  .ד.3הגבלות

הקוני מישור ד,בתחום פרק סעיף-'ראה בניה  .ה.3הגבלות
מע על חל אינו לעיל האמור עפ.ן"כל יבוצעו והתקנתם נפרד"מיקומם מתקן לכל הרלבנטי התקן .י

בניה מגבלות 2/4/א"תמגבול

להתראה� הערה
ו לתעופה-'פרק ציפורים סכנת מיזעור לשם קרקע ושימושי בניה  .הגבלות

תמ"ע המתאר תוכנית תשריט גוריון2/4א"פ בן התעופה כ,נמל המוגדר בתחום נמצאת ב"החלקה ציפורים סיכון ."אזור
הגבלות.1  :תחום

מס בתשריט מסומן זו לתכלית התכנית מרוסק4'תחום כחול,בקו  .בצבע
מס.2 בתשריט וסימונם הגבלות  4'אזורי

ב.ב ציפורים סיכון  'איזור
א ציפורים סיכון אזור בין התחום שמחוגן'שטח קשתות המגנ'מ8000לבין בסיסי והמשיקים"ממרכז  לות

אותן  .המחברים
למגנ,בנוסף חופף מלבני למרחק"שטח עד המגנ'מ13000לה וברוחב"מבסיס להמשך'מ2100לה  סימטרי

המסלול  .ציר
כחול בצבע מרוסק בקו התחום  .שטח

אזורים.3 לפי קרקע ושימושי בניה הגבלות בקרע-פירוט שימוש או לבניה היתר ייתנן ולא תכנית תאושר  לא
הבאים  :חשימושים

לציפורים)1( ושהייה קינון ציפורים,מתקני מקלטי  .לרבות
אורגנית ואשפה פסולת לסילוק אתר עבור קרקע ושימושי בניה להתיר יהיה לקביעת,ניתן  בכפוף

לתעופה סכנה וגרימת ציפורים משיכת למניעת הדרושים  .אמצעים
וחריגות.4 הקלות היתרים  :מתן

היתרים הנ,מתן הקרקע ושימושי הבניה מהגבלות וחריגות ע"הקלות ינתנו למר"ל הועדה עליהם"י ויחולו  מ
סעיפים והבניה80,81,82הוראות התכנון  .1965-ה"תשכ,לחוק

חורג.5  :שימוש
זה בפרק המפורטות הגבלות הסותר קיים קרקע חורג,שימוש לשימוש התוכנית אישור עם  הועדה,יהפוך

תקבע"למר רש"ע,מ דרישת להתרת,ת"פ כתנאי המשתמש יחוייב בהם ציפורים להרחקת ואמצעים  תנאים
השימוש  .המשך

מקומי שימור 70/א"תמאזור

להתראה� הערה
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מקומי שימור אזור לעניין סעיף-הוראות .בתקנון8.2ראה

מסחרית 3866חזית

לשימור 3866מבנה

בתוקף תכניות
בתוקף מקומיות תכניות

`מס
תוכניתתוכנית תאריךשם

הפקדה
מתן תאריך

תוקף
ילקוט`מס

פירסומים
מזרחיים3866 צפון צדק נווה 13/10/201609/01/20187668תפרי

30/10/196903/07/19752123מנשיה-פיתוח1200

בשטח1186 הגג על כביסה חדרי 4409/05/196821/10/19691564ביטול

לשנהא675 פיתוח מנשיה-השהייה 23/09/196509/06/19671366אזור

680
קולנוע בתי וכו,איסור לתכ-'תיאטראות .תיקון

44
03/08/196121/02/1963996

בתחום636 הגג על בניה תוספת 14/01/196011/08/1960783))7444הגבלת

לתב-גדרות541 4429/10/195914/07/1960776ע"תיקון

תכנית287 בשטח מגרש לגודל 4402/08/195128/02/1952216תיקון

בתחום281 מלון 4414/12/195026/12/1951206בתי

יח74 4422/09/195008/02/1951140לתכנית-ד"תוספת

ת44 לדרום כללית 20/11/1941א"תכנית

38
מחדש ובניה הריסה צדק'שכ-אזורי נוה-נוה

02/09/1937שלום

 
בתוקף עירוניות כלל

`מס
תוכניתתוכנית תאריךשם

הפקדה
מתן תאריך

תוקף
ילקוט`מס

פירסומים
באר4715 23/08/202013/03/202210263בתי

מתע4658 לקווי לתכניות משלימה תל"תכנית בעיר 24/10/201708/04/20198195יפו-אביב-ן

תל5000 מתאר 05/12/201322/12/20167407יפו-אביב-תכנית

מקוון4053 ילדים-507-0177683מספר 07/06/201527/03/20167234גני

עירוני3954 כלל 20/06/201305/06/20146813פרגודים

בתלב2650 ואתרים מבנים 11/01/200104/09/20087001)הת(אביב-שימור

דירות3440 ממ-איחוד שטחי אחר"הסדרת שירות ושטחי 06/05/200510/05/20065526)2(ד

בשטחי3380 ופיתוח בניה באתרי לעבודות יבילים 06/05/200516/02/20065495)2(מתקנים

טכנים3365 ואבטחה-מתקנים שמירה 28/11/200227/01/20045268)3(ביתני

פרטיות2754 שחיה לבריכות בנין 20/11/199729/03/19984632קווי

קיימים2710 בבניינים מעליות 25/02/199203/07/19974540הקמת

2691
העיר בכל דיור להרחבות א2374,2371,2400,2571-הוראות

2421,2079,2078,2424,2203,2164,06/10/199611/02/19974490

מ1מ סעיף-1תכנית 3214/05/198501/11/19903810ביטול

04/03/198228/11/19853275מרתפים-"ע"תכניתע

בניה-"מ"תכניתמ אחוזי תוספת,שינוי לגבי ,קומה-הוראות
וסגירתן,מרווחים למרפסות 19/06/197524/06/19822829צפיפות

טרנספורמטורים1658 תכניות 08/11/197306/11/19752163יפו-א"ת-התרת

אר6תכניתאר6

 
בתוקף ומחוזיות ארציות מתאר תכניות

תוכניתתוכנית`מס תאריךשם
הפקדה

מתן תאריך
תוקף

ילקוט`מס
פירסומים

אגנית7/1/א"תמ בראייה נגר פתרונות ומתן שיטפונות למיתון 25/02/202614290תכנית

תיירות25/1/א"תמ מלונאות-חטיבת 22/02/202614281פרק



24/1/א"תמ
האנרגיה לפרקי אגרו-תוספת מיתקנים וולטאים-פרק

הפוטו המתקנים פרק 22/02/202614281וולטאים-ותיקון

28/1/א"תמ
המים לפרק לשכפים-תוספת ומתקנים לקווים בניה היתרי

22/02/202614281ולקולחים

16/1/א"תמ
מוגנים ופרק חופים בחוף,פרק ומוקד חופשים תיירות

22/02/202614281פתוח

70/א"תמ
המטרו70/תמא מערכת למרחב ארצית מתאר תכנית

אביב תל 06/08/202421/05/202513469במטרופולין

האנרגיה1/19/1א"תמ לפרקי אנרגיה,תוספת אגירת מתקני לפרק 16/07/202430/10/202412849שינוי

אנרגיה19/1/א"תמ אגירת למתקני ארצית מתאר 08/01/202315/11/202311803תכנית

המים8/1/א"תמ לפרק שינוי חלקית ארצית מתאר 25/07/202106/09/202311621תכנית

60/א"תמ
במטרופולין מטרו לקווי מפורטות לתכניות משלימה תכנית

אביב 07/12/202210956תל

בתמ10/1/א"תמ פוטווולטאיים מתקנים פרק 124/08/20219837א"תיקון

ארצית1/א"תמ מתאר 112/02/20208688תכנית

ב/40/א"תמ
חומרים"תמ הכוללים ומתקנים תשתית מתקני למיגון א

הכוללים התרעה מתקני והקמת מתקנים עמידות שיפור
חומרים

29/07/20198361

תדלוק2/4/18/א"תמ לתחנות ארצית מתאר 16/06/20198290תכנית

אביבא70/ל"תת תל במטרופולין קלה מערבי-רכבת סגול 09/02/201618/07/20177546קו

תדלוק-1/4/18א"תמ1/4/18/א"תמ 07/07/20167299תחנות

לבנייה35/א"תמ משולבת ארצית מתאר ולשימור,תכנית 25/06/20150לפיתוח

רוח-12/ד/10א"תמ12/ד/10/א"תמ לטורבינות ארצית מתאר 17/09/20146881תכנית

אביב-5מ"תמ5מ"תמ תל למחוז מחוזית מתאר 14/03/200215/04/20106077תכנית

תדלוק-18א"תמ4/18/א"תמ מס-תחנות 423/08/20065568'שינוי

וזעירים-א/36א"תמא/36/א"תמ קטנים שידור 12/05/2002מיתקני

15/10/19984687א23א"תמ

2/4/א"תמ
חלקית-4א"תמ ארצית מתאר גוריון-תכנית בן תעופה נמל

מס- 2'שינוי
25/05/19974525

תדלוק-18א"תמ18/א"תמ 22/08/1976תחנות

בתכנון תכניות
בתכנון עירוניות כלל

`מס
תוכנית

מספר
תוכניתת``מבא לפישם פרסום

77סעיף
לפי פרסום

78סעיף
תאריך
הפקדה

י .פ.מספר
אחרון

5500507-1123876
תכנית עדכון

04/01/202614123המתאר

 
בתכנון ומחוזיות ארציות מתאר תכניות

מספרתוכנית`מס
תוכניתת``מבא לפישם פרסום

77סעיף
לפי פרסום

78סעיף
העברה תאריך

והשגות להערות

מספר
.פ.י

אחרון

3/4/18/א"תמ
חשמליות טעינה עמדות תוספת

תדלוק בתחנות

27/1/תמא
האנגרגיה לפרקי פרק-תוספת
חשמל לקווי מסדרונות

1/40/א"תמ
תת לפיתוח ארצית מתאר -תכנית

09/11/20219978הקרקע

20/1/א"תמ
מוסדות-20/1א"תמ פרק

31/07/202311531הבריאות

ג/40/א"תמ
לשינוי ארצית מתאר תכנית

חיזוק עבודות עבור בניה הוראות
אדמה רעידות בפני מבנים

19/02/202412105

2/15/ד/10/א"תמ
להוצאת המועדים תוקף הארכת

התמ מתוקף 30/07/202513698א"היתרים



ובנייה לתכנון המשנה ועדת של בפרוטוקולים מקומי(לעיון תכנון כאן)מרחב לחץ
כאן לחץ המשפטים משרד אתר מתוך הפרסומים בילקוטי לעיון

מדיניות מסמכי
תכנונית מדיניות

מדיניותמדיניות`מס אישורהחלטה'מסשם תאריך
מסחריים9158 ברחובות לחניות 525/03/2026-ב26-0006כניסות

מקיים9999 למסחר 625/03/2026-ב26-0006מדיניות

קיימא9144 בר לתכנון המקומית הועדה 1710/05/2023-ב26-0004מדיניות

החיים9149 בעלי על לשמירה המקומית הועדה 729/03/2023-ב23-0006מדיניות

דיור9146 931/08/2022-ב24-0011מדיניות

העיר9115 ברחבי ציבוריים שירותים ובניית לפריסת 910/03/2021-ב21-0006מדיניות

חשפנות9132 מועדוני חורג-מדיניות 1116/09/2020-ב20-0017שימוש

חדשות9130 עיר בנין בתוכניות למגורים חניה תקני 808/07/2020-ב20-0011מדיניות

חניה9072 העיר2016תקנון 1012/02/2020-ב20-0002בתחום

עירונית9112 להתחדשות תוכניות 604/12/2019-ב19-0020מדיניות

בתל9081 הקרקע בתת לבנייה 719/07/2017-ב17-0017יפו-אביב-מדיניות

יח9065 גודל תמהיל לקביעת העיר"מדיניות ברחבי 323/05/2016-ב16-0012ד

עירוני9062 לטבע 213/01/2016-ב16-0001מדיניות

מתכת9001 גרוטאות של לעסקים 1002/07/2014-ב14-0016מדיניות

בתל9007 דלק 501/10/2009-ב09-0015אביב-תחנות

יח9005 מסחריים"גודל ברחובות 213/06/2007-ב2007-15)2(ד

תת9024 פיזי חניה 15/03/2006קרקעי-הסדר

לאופניים9010 חניה 605/05/2004-ב2004-12מדיניות

לשימור9017 למבנה חניה מתקן פטור 13/09/2000מתן

מוגן9124 לדיור עירוני 16/02/2000נוהל

קרקע יעוד
קרקע ערים``עיעוד בניין תכנית פ

ב 'מגורים

זכויות פירוט
תוכניתשימושמאפייןיחידהערךמיקוםקומהמבנהזכות

מגרש 3866מינימוםר"מ90שטח

לזכות� הערה
חלקות6.4.14 איחוד יותר האמור.לא אף מהגודל,על קטן שגודלו למגרש חלקות אחוד לבצע יהיה  ניתן

אחד נוסף מגרש עם לבניה המותר המינימלי.המינימלי הגודל בדרישות העומד מגרש ליצור מנת על .זאת

בנייה"סה שטחי מגרש210כ משטח 3866מקסימוםאחוז

לזכות� הערה
במגרש.4.1.2 וקיימים במידה לשימור הבניינים שטחי את גם כוללות למגרש המותרות הבניה זכויות  א

בניה תוספת מבוקשת בהם  .ולמגרשים
לשימור מבנים עם הועדה,במגרשים תהא התכנית הוראות בשל קרקעית על בניה להוסיף ניתן לא בהם

ה נספח שקובע כפי השימור עבודות לביצוע תמריצים להתיר רשאית  '.ב2650לתכנית'המקומית
הקרקע5.1 מעל בניה שטחי הינם זו בטבלה הכוללים הבניה הגג,אחוזי עליית שטחי את  השטחים.וכוללים

המרתפים שטחי את כוללים אינם  .הכוללים
הבניין.5.2 בקווי בעמידה מותנה הזכויות העיצוב,מימוש ובהוראות המותרים ובתכסית שאינן.בגובה  זכויות

הנ במגבלות למימוש  .בטלות-ל"ניתנות
קיימים5.6 ומבנים לשימור מ,במבנים גדולה שלהם התכסית ל,70%-אשר מעבר זכויות תוספת 70%-תתאפשר

הגג בעליית שימור,המותרים מחלקת עם ובתיאום העיצוב הוראות במגבלות  .וזאת

מגרש80תכסית משטח 3866מקסימוםאחוז

עיקריות למטרות הכניסהשטחים מפלס מגרש205מעל משטח 3866מקסימוםאחוז

לזכות� הערה



קומות135%עד)1(5  .לשתי
סה5.3 ובמסגרת בחוק המותרות התכליות לפי הקרקע מעל לשירות ועיקרי לעיקרי שירות להמיר כ''ניתן

הייעוד באזור המותרים  .השטחים

עיקריות למטרות למפלסשטחים מתחת
הכניסה

ראה
3866מקסימוםהערה

לזכות� הערה
ע)2(5 בתכנית המותרות התכליות לפי במרתף עיקריים שטחים עד1יותרו של בהיקף המגרש10%מרתפים ,משטח

המותרים הכוללים לשטחים  .בנוסף

קומה 100מרתףשטח
מקומה אחוז

עמקסימוםטיפוסית

שירות הכניסהשטחי מפלס מגרש5מעל משטח 3866מקסימוםאחוז

לזכות� הערה
סה5.3 ובמסגרת בחוק המותרות התכליות לפי הקרקע מעל לשירות ועיקרי לעיקרי שירות להמיר כ''ניתן

הייעוד באזור המותרים  .השטחים

שירות למפלסמרתףשטחי מתחת
הכניסה

ראה
3866הערה

לזכות� הערה
 מרתפים6.6

כלהלן6.6.2 יהיו לשימור במבנים מרתפים לבניית  :הנחיות
להלן שיפורטו השינויים למעט מרתפים ע תכנית הוראות יחולו לשימור מבנים סתירה,על של  במקרה

מרתפים ע לתכנית התכנית הוראות זו,בין תכנית הוראות  :יגברו
מרתפים.א בניית חניה(תותר מרתפי זה שימור,קומות3עד)ובכלל מחלקת עם להיוועצות  בניה.בכפוף

והמבנים לשימור המבנה ייפגע שלא בהבטחה תותנה למבנה הקיימת הכניסה למפלס  מתחת
לו מתחת.הסמוכים המבנה למעטפת שמחוץ המרתף גג מפלס יהיה חניה מרתף התקנת של  במקרה

המקורית החצר  .למפלס
למבנה.ב הקיימת הכניסה למפלס שמתחת בחללים בניה לשימור,תותר המבנה מעטפת שטחים.במגבלת

בתכנית המותרים העיקריים לשטחים בנוסף יהיו  .אלו
המבנה למעטפת שמחוץ העליונה,בשטחים המרתף בקומת עיקריים שטחים יהיו.יותרו אלו  שטחים

ע המותרים העיקריים השטחים שירות"מתוך שטחי יותרו ובנוסף התכנית יהיו,פ הבניין  קווי
ע לתכנית  '.בהתאם

תמ.ג להוראות בכפוף המגרש בגבולות מרתף בניית  .4/ב/34א"תותר
שמעליו הבניין מגבולות החורג מרתף חלק אותו,כל המקיפה הקרקע פני למפלס מתחת כולו  ,יימצא

בסעיף למפורט ע,5,4,1.ג.9כפוף זו.1'לתכנית בתכנית לאמור אלו סעיפים בין סתירה של  ,במקרה
זו תכנית הוראות  .יגברו

נטו.ד העליונה המרתף קומת של המרבי התקרה(גובהה תחתית ועד הרצפה המרבי'.מ4.5)מפני גובהם
התחתונים המרתפים יותר'.מ3.5של גבוהה מרתף קומת להתיר רשאית העירייה של שימור  מחלקת

הבניין תפקוד לצורך דרוש הדבר כי שוכנעה חניה(אם כפל מתקני פנימית,כגון משק  ,חצר
וכד,קונסטרוקציה אלקטרומכאניות  ').מערכות

תהום.ה מי השפלת תחייב המרתפים וחפירת ע,במידה אישור ולקבל המים לרשות לפנות דין"יש  .פ
 :שימושים.ו

ע יהיה השימוש העליונה המרתף שמעליה"בקומת בקומה הקיים השימוש  .פ
נפרדת כיחידה במרתף מגורים יותרו לתפקוד.לא הדרישות שמולאו בתנאי יותרו אלה  שטחים

לחניה(הבניין כניסה כגון חיוניים שרות שטחי וכד,הקמת משק שימור')חצר מחלקת דעת  .להנחת
כלליים שרות שטחי יותרו המרתף קומות של.ביתר והצמדה חיבור להתיר רשאית שימור  מחלקת

מוצמד הוא אליה הדירה שטח על יעלה לא המרתף ששטח ובלבד הקרקע לקומת העליון המרתף  .חלקי
שמעליו היחידה דיירי לשימוש חופשי מקצוע לבעלי משרדים גם יותרו זה  .במרתף

מסחרית חזית עם מגורים יחידות,בבנייני אל יוצמדו המרתף שבקומת למסחר הנלווים  השטחים
שמעליהן בהיתר,המסחר כך המקרקעין,יצוינו רישום בלשכת כך לא.וירשמו המוצמד המרתף  שטח

שמעליו המסחר יחידת שטח על שטחים.יעלה גם יותרו למלונאות המשמשים לשימור  בבניינים
ואכסניות מלון לבתי  .נלווים

זו.ז תכנית תחילת עד כדין שימוש בהם ושנעשה כדין שהוקמו במרתפים לפגוע זו בתכנית  .אין
לסעיף.ח זמניים)8(63בהתאם קרקע עוגני התקנת תותר החפירה,לחוק ביצוע ובמהלך  לצורך

הבנייה,והדיפון במגרש הגובלת לקרקע מתחת ובחישובים.אל להיתר בבקשה יכללו אלה  עוגנים
בקשה אותה במסגרת המוגשים תת.הסטטיים בתשתיות פגיעה למניעת האמצעים את יכלול  ההיתר

וציבוריות(קרקעיות הגובלים)פרטיות והנכסים המבנים ובטיחות יציבות היתר.ולשמירת  מבקש
כנ נזק לכיסוי שלישי צד פוליסת העתק הוועדה בידי הבניה עבודות תחילת לפני יפקיד  ל"הבניה

ויגרם( לקדמותו)במידה המצב  .והחזרת

הגג על בנייה עיקרי70שטח משטח 3866מקסימוםאחוז

לזכות� הערה
משופעים70%עד)1(5 לגגות העיצוב להוראות בכפוף גג  .לעליית

 גגות6.5



ג6.5.1 מקומית מתאר תכנית ג'הוראות זו'1ותכנית תכנית בתחום יחולו לא שינוייה  .על
ירוצפו6.5.2 שטוחים ו.גגות שטוח גג של על/במקרה המעקה גובה יעלה לא גג מרפסת הגג'מ1.05או  מפני

חוק פי על המותר המינימלי הגובה מביניהם,או ג.הקטן מגורים באזור שטוח גג רצפת יעלה'גובה  לא
הקובעת'מ9.90על הכניסה  .ממפלס

חרס6.5.4 ברעפי יהיה רעפים בגג קירוי כל בניה מחומרים.בתוספת משופעים גגות יותרו חדשה  בבניה
שימור מחלקת עם בתיאום הרחוב.נוספים לקו מקביל יהיה הרכס קווי.קו יהיו פינתיים  במגרשים

לרחובות מקבילים לחלופין,הרכס ארבע,או גג בניית  .שיפועי-תותר
בולטים6.5.5 רוח ארגזי יותרו רעפים.לא גג המשכת רוח(תותר ארגז  ).ללא
הבאים6.5.6 בתנאים גג עליית בניית תותר משופע גג  :בחלל

הבניין.א נמצא בו היעוד אזור לפי המותר על יעלה לא הגג  .רום
הגג.ב צד,שיפוע מכל על,מדוד יעלה מ50%לא יקטן והבניה,40%-ולא התכנון בתקנות  .כאמור
בולטים.ג חלונות פתיחת תותר הגג)קוקיות(לא שיפוע בתנאי.ממישור הגג במישור חלונות  יותרו

על יעלה לא נמצאים30%ששטחם הם בו הגג מישור  .משטח
המשופע.ד הגג חלל בתוך ישולבו הטכניים הגג.המתקנים למישורי מעבר המתקנים הבלטת תותר  .לא

לו ובצמוד הגג לשיפוע במקביל ימוקמו השמש מעבר.קולטי יבלטו לא למעליות מכונות  חדרי
הגג  .לשיפועי

לפחות6.5.7 שיפועי דו גג בעל במבנה תותר גג לטובת.מרפסת הגג ממישורי מישור של חיתוך יותר  לא
גג לרחוב,מרפסת גלויות שאינן אחוריות בחזיתות הבינוי,אלא בנספח יותר.כמפורט צדדיות  בחזיתות

מ יפחת שלא במרחק גג מרפסת לטובת הגג מישור הבניין'מ4-חיתוך של הקדמית החזית  .ממישור
החזית אורך לכל אחיד באופן בפתיחתן תותנה הרחוב כלפי מרפסות תדרש.פתיחת פינתיים  במגרשים

לפינה המרפסת בפתיחת המרפסת בעומק הבינוי,סימטריה בנספח למתואר  .בהתאם
בחלקות6.5.8 אשר הקיימים שטח,7422:בגוש13,33,35,9:במבנים הגג,218,224,225,227:תאי על הבניה תהיה

של כוללת בתכסית בלבד שטוח גג הגג65%עם ובליטות(משטח מרפסות כולל על)לא הבנייה  גובה
על יעלה לא הגג.נטו'מ2.80הגג מעקה כולל של'.מ4.0גובה בנסיגה תהיה הגג  לפחות'מ3קומת
הקדמית ב.מהחזית לפחות תיסוג הגג קומת פינתיים ו'מ3.0-במגרשים הקדמיות החזיתות משתי  -באחת

השניה'מ2.0 במגרש.בחזית המותרת לצפיפות כפוף הגג בקומת נפרדות יחידות שונה.יותרו בניין  קו
מה באישור חוו"יהיה קבלת ולאחר שימור"ע מחלקת  .ד

דיור יחידת 3866ממוצער"מ65שטח

לזכות� הערה
מ4.1.2 יפחת לא ממוצע דירה שטח מסחרית חזית עם בחלקות כוללים"מ65-ה שטחים ושרות(ר שטחי).עיקרי

מס ממוצע בחישוב יכללו לא המותרות'המסחר הדיור  .יחידות
מ יפחת לא ממוצע דירה שטח לשימור כוללים"מ65-במבנים שטחים ושירות(ר  ).עיקרי

מ6.1.4 יפחת לא קיים לבניין בתוספת לדירה ממוצע כוללים"מ70-שטח שטחים ממוצע ושירות(ר  ).עיקרי
מ גדולה או שווה נוספת0.5-שארית דיור יחידת  .תאפשר

קומות הכניסהמספר מפלס 3866מקסימום2מעל

לזכות� הערה
5)5+ גג) .עליית

קומות ראהמרתףמספר
3866מקסימוםהערה

לזכות� הערה
מרתפים.6.6.2 בניית תותר חניה(א מרתפי זה שימור,קומות3עד)ובכלל מחלקת עם להיוועצות  בניה.בכפוף

והמבנים לשימור המבנה ייפגע שלא בהבטחה תותנה למבנה הקיימת הכניסה למפלס  מתחת
לו מתחת.הסמוכים המבנה למעטפת שמחוץ המרתף גג מפלס יהיה חניה מרתף התקנת של במקרה

המקורית החצר  .למפלס

עמודים 3866אסורקומת

לזכות� הערה
 אדריכלות6.4.2

לרחוב פתוחה מסד קומת או עמודים קומת בניית תותר .לא

קרקע ראהקומת
3866מסחרהערה

לזכות� הערה
בסעיף5.5 כמפורט בלבד הקרקע בקומת מסחרית חזית תותר מסחרית חזית להוראות הכפופים השטח  .6.3בתאי
 מסחר6.3

אלחנן6.3.1 יצחק רחוב לאורך הנמצאים מסחרית חזית להוראת הכפופים השטח כיכר,בתאי וסביב  שבזי
גנים" (עין שטח" תא מסחרית),402סביב חזית הקרקע בקומת  .תבנה

להלן מפורטות המסחרית החזית לבניית  :ההוראות
אחרות.א בקומות תותר ולא בלבד הקרקע בקומת תותר מסחרית העליון.חזית המרתף צרוף  יותר

ע תכנית הוראות פי על המסחר סעיף1לשטחי הוראות פי לשימור6.6.2ועל  .למבנים



לפחות.ב יהיה קרקע בקומת המסחר  '.מ3עומק
שימור.ג מחלקת מול הפתחים יתואמו המסחריות לתיק.בחזיתות בהתאם יהיה לקיים ביחס שינוי  כל

שימור מחלקת הנחיות פי ועל  .התיעוד
יהיו.ד המסחרית בחזית המותרים קמעונאי:השימושים קפה,מסעדות,מסחר מזון,גלריות,בתי חנויות

מ(קמעוניות קטן ילדים),ר"מ100ששטחן יום,גני לשימושים,מעונות הדומה שימוש וכל  מרפאות
ת,אלה בעירית הסביבה לאיכות הרשות דעת לחוות ובכפוף העיר מהנדס  אופי.יפו-א"באישור

המקומית הועדה שתגבש מדיניות למסמך בהתאם יהיה הוראות.המסחר השאר בין יכלול  המסמך
המסחר פעילות ומגורים,לשעות מסחר בין השימושים עירוב לרגישות התייחסות  .תוך

תשתיות.ה מתקני הצבת תותר הבניין,לא לתחום מחוץ אשפה ומכולות  .דוכנים
תל.ו בעירית התקפות להנחיות בהתאם יהיה הבניה-אביב-השילוט היתר הוצאת בעת  .יפו

מבניין6.3.2 חלק או בניין זו,בכל תכנית אישור ערב עסק או מלאכה בו קבע,שקיימים העיר  ,ומהנדס
לחוו הסביבה"בכפוף לאיכות הרשות הוראות,ד את תואם אינו או למגורים מטרד מהווה השימוש  כי
זו תוך,תכנית תופסק העסק זו5פעילות לתכנית תוקף מתן מיום המשך5במהלך.שנים יותר  השנים

האמור השימוש.השימוש המשך יותר לא התקופה  .בתום

קומה 3866מסחרמקסימוםמטרים3.8גובה

קומה ראהמרתףגובה
3866הערה

לזכות� הערה
נטו.6.6.2 העליונה המרתף קומת של המרבי גובהה התקרה(ד תחתית ועד הרצפה המרבי'.מ4.5)מפני גובהם

התחתונים המרתפים יותר'.מ3.5של גבוהה מרתף קומת להתיר רשאית העירייה של שימור  מחלקת
הבניין תפקוד לצורך דרוש הדבר כי שוכנעה חניה(אם כפל מתקני פנימית,כגון משק  ,חצר

וכד,קונסטרוקציה אלקטרומכאניות  ').מערכות

מבנה הכניסהגובה מפלס 3866מקסימוםמטרים11.1מעל

לזכות� הערה
שבין1.9 המפלס חדשה בבניה הבניין גובה לקביעת הקובעת הכניסה הגובלת"ס+30-ל0מפלס המדרכה מעל  מ

המגרש של הקדמית מדרכה(בחזית המגרש),הדרך-ובאין של הקדמית החזית במרכז להם.מדוד  במגרשים
מביניהם הגבוה המפלס לפי הקובעת הכניסה מפלס ייקבע קידמיות חזיתות  .מספר

המבנה של המקורית הרצפה מפלס הוא הקובעת הכניסה מפלס לשימור ובבניינים קיימים  .בבניינים
ו.4.1.2 מבנים גובה טיסה/ג בטיחות  :או

קומות- שתי קרקע(יותרו קומת גג)כולל  .ועליית
ק- תותר מסחרית חזית עם עד"בבניין של בגובה יהיה,ברוטו'מ3.8ק הבניין של המרבי  'מ11.1הגובה

הגג(ברוטו עליית בבניין),כולל ביותר הגבוהה הנקודה ועד לבניין הקובעת הכניסה ממפלס  ,מדוד
הבינוי בנספח של,כמפורט מירבי מגובה יהיה הגג שיפוע הקובעת'מ7.1תחילת הכניסה ממפלס מדוד

גובה.לבנין מעל בלבד'מ7.1הבניה הגג חלל בתוך מ.תהיה קטן יהיה המסחרית הקומה וגובה  במידה
בהתאם',מ3.8 יקטן הבניין של הגג שיפוע ותחילת המירבי  .הגובה

קדמיות- חזיתות מספר בעל או פינתי בסעיף,בבניין כאמור הקובעת הכניסה מפלס  .לעיל1.9ייקבע
לתכנית- ניכרת סטייה מהווה המותרים מהגבהים  .חריגה

טכניים 3866מותרמתקנים

לזכות� הערה
 גגות6.5.3

ב הרחקתם בתנאי שטוחים גגות על טכניים מתקנים הצבת לפי'מ3.0-תותר והסתרתם מהמעקה לפחות
העיר מהנדס  .הנחיות

צדדי בניין 3866מקסימוםמטרים12.5קו

לזכות� הערה
מ.ד.4.1.2 קטן שלו הקדמית החזית שאורך צדדי'מ8-במגרש בניין קו  '.מ2יותר

צדדי בניין הטכניים'מ0קו למתקנים פתרון שיוצג בתנאי הצדדיות מהחזיתות יותר או באחת  מותר
חשמל,אשפה( מים,פילר וכו,מוני בסעיף')גז המפורטות להנחיות שמתקיים6.4.9בהתאם ובתנאי להלן

הבאים מהתנאים  :אחד
צדדי.א בניין בקו בנוי הגובל  '.מ0המגרש
משותף.ב צדדי בניין בקו לתכנון צמודים מגרשים בעלי בין  '.מ0בהסכמה

5)6(0/2.5 

כגבול מרתף בניין קו
3866מותרמגרש

בניין ראהקו
3866הערה

לזכות� הערה
קדמי.4.1.2 בניין קו הקדמי'.מ0:ד הבניין הגג0קו לעליית פרט הקומות בכל יותרו.מחייב לעיל הרשום  למרות



מטעמו מי או העיר מהנדס דעת לחוות בכפוף חזית בחלקי עיצוביים משיקולים אפס מקו  .נסיגות
מה באישור שונה קדמי בניין בקו בניה תותר קדמיות חזיתות שלוש קיימות בו מטעמו"במגרש מי או  ,ע

הקדמיות החזיתות  .באחת
הרחוב"מה לאורך הסמוכים המבנים חזיתות לקו קדמי בניין קו התאמת לדרוש רשאי בניין.ע וקו  במידה

המגרש מקו שונה למדרכה"מה,קדמי המגרש לקו הקדמי הבניין קו בין השטח צירוף את לדרוש רשאי ע
הציבור.הציבורית למעבר הנאה זיקת תירשם זה זה.במקרה שטח בתחום גדרות יבנו  .לא

ראהפרגולה
3866הערה

לזכות� הערה
פרגולות6.5.9 הבאים)מצללות(הקמת בתנאים תותר לדירה בצמוד בתים גגות  :על

לפחות.א יהיה האטומים הפרגולה חלקי בין הפתוח השטח,משטחה50%המרווח בכל שווה  מחולק
קורותיה.המקורה בין מילוי או הפרגולה גבי על כיסוי יותר  .לא

לפרגולה.ב קירות בניית תותר  .לא
עד.ג יהיה הגג במרפסת או בגג הפרגולה הגג1/3שטח  .משטח
מ.ד יפחת לא הבניין חזיתות ובין הפרגולה בין חריגים'.מ1.5-המרחק במקרים לעיל האמור  למרות

מה עיצוביים"רשאי משיקולים להתיר ו,ע הקדמית החזית קו לבין הפרגולה בין המרחק או/הקטנת
הבניין של  .הצדדית

משופעת.ה פרגולה בניית תותר  .לא

ראהחניה
3866הערה

לזכות� הערה
 חניה6.7

הבניה6.7.1 היתר הוצאת בעת התקף התקן לפי הנדרשים חניה דו,מקומות לרכב יחוייבו,גלגלי-לרבות  לא
המגרש עבור.בתחומי תשלום לדרוש או למגרשים מחוץ להקצאתם מקום לקבוע רשאית תהיה  הועדה

ציבורי חניון בהקמת לדין,השתתפות בהתאם  .הכל
המגרש6.7.2 בתחומי שתוסדר הרחוב,חניה מן מוסתרת בשער.תהיה סגורה תהיה לחניה  שכיוון,הגישה

בלבד המגרש לתוך  .פתיחתו
בסעיף6.7.3 כאמור יהיה לחניה כניסה  .6.4.8רוחב
מקומות6.7.4 ציפוי יותר ולא הבניין לקווי מעבר החניה קירוי יותר לא המגרש בתחום קרקעית על  בחניה

למים חדיר בלתי בחומר אספלט,החניה  .כגון
שימוש6.7.5 לצורך שכנים מגרשים בין הנאה זיקת רישום יהיה קרקעית תת לחניה בניה היתר להוצאת תנאי

חניונים למספר גישה לשם משותפת כאמור.ברמפה החניונים בין מעבר יאפשר המתוכנן  .החניון
לרמפה6.7.6 הנאה זיקת נרשמה בו גובל ולא,במגרש השכן במגרש ברמפה בשימוש יחויב ההיתר  מבקש

המבוקש המגרש בתחומי נוספת גישה אחרת,תתאפשר קבעו מטעמו מי או העיר מהנדס אם  .אלא
קרקעית6.7.7 תת לחניה רמפה התקנת תתאפשר לא לשימור הבניין,בבניין קו אם או כדין קיימת אם  אלא

לשימור הבניין של השימור"ע(הצידי יחידת ובאישור תיעוד תיק מעל)פ  '.מ4הינו
בתחום6.7.8 חניה מקומות מהתקנת מלא או חלקי באופן לשימור מבנים לפטור רשאית המקומית  הועדה

השימור,המגרש לשיקולי  .בכפוף
תפעולית6.7.9 חניה לניהול וטעינה(פתרונות ברחובות)פריקה תנועה הסדרי במסגרת  .יוצגו

מותרות תכליות
 3866תוכנית
 .מגורים.א.4.1.1

מגורים.ב באזור מטרד,לדיירים מהווה שאיננו עסק הפעלת לסעיף(תותר  המחובר)להלן'ד6.3.1בהתאם
שלהם המגורים למגורים60%לפחות(ליחידת מיועדת בפועל),מהיחידה מתגורר דייר שאותו  בתנאי
מגורים יחידת  .באותה

בתשריט.ג מסחרית חזית מסומנת בהם השטח מס,בתאי בסעיף המפורטים השימושים  ,להלן'ד6.3.1'יותרו
בלבד הקרקע הקרקע100%ועד,בקומת  .מקומת

שלם.ד בבניין למלונאות שימוש להתיר רשאית תיאום.הועדה יהיה מלונאי לשימוש בניה להיתר  ,תנאי
בשכונת לפעם מפעם שתעשה לבדיקה בכפוף וזאת התיירות משרד של הפיזיים בתקנים ועמידה  אישור

מה דעת חוות קבלת ולאחר בשכונה הקיימים המלון בתי למספר המתייחסת צדק ללא.ע"נווה זה  וכל
זו בתכנית למוגדר מעבר בניה נפח או זכויות  .תוספת

המותרים.ה השימושים רשימת את להרחיב רשאית תהא המקומית הועדה לשימור  השימוש.במבנים
ע התכנית ולמטרות המבנה לאופי יותאם אלו שימור"בשטחים מחלקת דעת שיקול כאמור.פ  השימוש

סעיף לפי פרסום בהליך הקרקע.לחוק)א(149יעשה בקומת תחול לא כאמור השימושים  הרחבת
בתשריט מסחרית חזית סומנה בהם  .במגרשים

 
 

בניה היתר למתן תנאי
 3866תוכנית

ירוקה6.8  בניה
קיימא בת בניה בנושא והנדסיים אדריכליים פתרונות הצגת יהיה זו תכנית מתוקף בניה היתר למתן  תנאי

ע"ע ואישורם המקומית הועדה ומדיניות הנחיות מטעמו"פ מי או העיר מהנדס  .י



בניה6.11 היתרי למתן  תנאים
ואיכלוס בניה היתרי למתן  תנאים

בחריגה6.11.1 במגרש הבנויים מבנים חלקי כל הריסת יהיה התכנית בתחום בניה היתר למתן  תנאי
זו תכנית כולו.מהוראות למגרש פיתוח הצגת תכלול בניה להיתר גדרות,הבקשה  מיקום,כולל
ותשתיות אשפה,מתקנים פינוי מסחריים,הסדר לשטחים וטעינה לחניה,פריקה  טיפול,גישה

הלא מטעמו-בשטחים מי או העיר מהנדס דרישת לפי אחר נושא וכל  .בנויים
בתמ6.11.2 כאמור מים משמרת לבניה בהנחיות עמידה יהיה התכנית בתחום בניה היתר למתן  א"תנאי

של.4/ב/34 פנויה תכסית על לשמור מעל15%יש ששטחם המגרשים  .ר"מ500בכל
מ קטנים מכניים"מ500-במגרשים באמצעים להסתפק ניתן כדין.ר קיימת בבניה לפגוע באמור  .אין

חו6.11.3 קבלת יהיה לשימור במבנה הגובל למבנה בניה היתר למתן שימור"תנאי מהנדס  קונסטרוקציה/ד
לשימור המבנה יציבות את  .המבטיח

תקן6.11.6 הוראות לפי המבנה בחיזוק הצורך בדבר בבדיקה מותנה קיים למבנה הבניה לתוספת  היתר
ת  .413י"ישראלי

לשימור6.11.7 מבנים קיימים בהם למגרשים גמר תעודת למתן המבנים,תנאי של בפועל שימור  יהיה
 .לשימור

בניה6.11.8 היתר בניה,כל ובתוספת חדשה התכנית,בבניה הוראות לפי אישור קבלת,הטעונות לאחר  ינתן
השימור"חו מחלקת של בשכונה,ד שישתלב כך המבנה עיצוב את הייחודיים,הכוללת מאפיינה  .על

קיים6.11.9 למבנה בניה לתוספת ת,היתר הישראלי לתקן בהתאם שלא נבנה בחיזוק,413י"אשר  יותנה
התוספת עם ביחד כולו אדמה,המבנה רעידות ת,בפני דרישות פי התנאים413י"על אחר  ומלוי

חוו:הבאים ישראלי"הגשת תקן לפי אבחון על המתבססת מבנים(413ד עמידות לעריכת  הנחיות
ולחיזוקם אדמה ברעידות אדמה)קיימים רעידות בפני הקיים המבנה בחיזוק הצורך  .בדבר

הנדסית בקרה ביצוע נוהל יחול להיתר הבקשה מנכ(על רעידות)4/2008ל"חוזר בפני חיזוק  הכוללת
תמ מכוח  .38א"אדמה

 
תמ  1/א"תוכנית
המים  :פרק

בתת.7.1.6 בנייה לצורך להיתר מבנים,הקרקע-תנאי מנהרות,גשרים,ביסוס אחרת,הקמת עבודה וכל  חציבה
תהום,הקרקע-בתת מי שאיבת מחייבים אחר,אשר פתרון כל או הקרקע לתת השבתם או המים ניצול  ,יהיה

המים רשות מנהל אישור לקבלת בכפוף מים,הכל קידוחי על הפיקוח לחוק  השבת.1955-ו"התשט,בהתאם
תהום לעיל,מי המפורטת בנסיבות הבריאות-לתת,שנשאבו משרד דעת חוות קבלת לאחר תיעשה  .הקרקע

 
 

הערה
 ע:תוכנית

סעיף פי לתוקף7.2על זו תכנית היכנס עד כדין שימוש בהם ושנעשה כדין שהוקמו במרתפים לפגוע כדי זו בתכנית אין התכנית  .בתקנון
 

 א/36/א"תמ:תוכנית
סעיף.2 פי  .בתקנון2על

התכנית לשידור:מטרות כיסוי שיתאפשר באופן וזעירים קטנים שידור מיתקני להקמת הנחיות  לקבוע
באיכות הפגיעה ומזעור קרינה מפגעי מניעת תוך המדינה שטח בכל אלחוטית תקשורת של  ולקליטה

והנוף הקמתם,הסביבה תהליכי את וליעל לפשט  ובמגמה
 

 3440:תוכנית
בניה שטחי הסדרת לעניין ושרות(הוראות דירות)עיקרי איחוד תוכנית,בעת תקנון  .בשלמותו3440ראה

 
 4/18/א"תמ:תוכנית

תמ פי על יקודמו תדלוק לתחנת היתר או הועדה18/4/2א"ותמ18/4/1א"ותמ4תיקון18א"תוכנית ומדיניות שינוייהן  על
תדלוק תחנות לנושא התקפה  .המקומית

בתמ כהגדרתם רגישים קיימת15סעיף4/18א"בשימושים דלק תחנת המצאות לבדוק בסמיכות/יש  .מתוכננת
 

 3954:תוכנית
התוכנית)1 לסועדים-מטרת מחסה למתן עונתיים סוככים הצבת לשם בניה היתרי למתן ותנאים הוראות  ,קביעת

החורף עונת במשך אוכל לבתי מחוץ  .היושבים
שימושים)2 לעניין ופירוקם,הוראות עונתיים סוככים הסוכך,הצבת הסוכך,שטח עיצוביות,מיקום  ,הנחיות

הסוכך,חניה,מיקלוט בתחום לשימור,מתקנים סעיף,בניינים התוכנית4ראה  .בתקנון
בניה)3 היתר למתן תנאים לעניין החופית,הוראות הסביבה בתחום בניה היתר למתן סעיף,תנאים  6ראה

 .בתקנון
 

 12/ד/10/א"תמ:תוכנית
התוכנית  :מטרת

מתחדשת אנרגיה של כמקור הרוח אנרגיית ניצול את לעודד מנת על רוח טורבינות להקמת היתרים ולמתן תוכניות להכנת הנחיות  לקבוע
חשמל ייצור  .לצורך

 
 4053:תוכנית

התכנית2.2 הוראות  :עיקרי
הרך לגיל חינוך מסגרות של ופעילות הקמה להתיר רשאית תהיה המקומית ביעודי,הועדה שילובם  תוך

שיפורט כפי ובתנאים שונים  ,קרקע
ע  :י"זאת

שונים)א קרקע ביעודי במגרשים השימוש משולבים,מגורים(הוספת קרקע ביעודי וכן ומסחר  ),תעסוקה
להיתר בתנאים עומדים  .באם

לסוגיהם)ב קיימים ובמבנים חדשים במבנים הרך לגיל חינוכיות למסגרות הוראות  .קביעת
התקפות)ג לזכויות בנוסף הצידית או האחורית החצר בשטח מצללות עבור בניה בזכויות אם/(תוספת  גם

התקפות הזכויות הצידית).מוצו החצר בתחום המגרש לקווי הבניין קווי בין לממש ניתן יהיה אלה  זכויות



הרך לגיל החינוך מסגרות של שימושן לצורך בלבד האחורית  .או
של)ד שימושן לצורך מצללות לאפשר בכדי במבנים ולאחור לצד מינמאלי במרווח לשינוי הוראות  קביעת

הרך לגיל החינוך  .מסגרות
 

 3866:תוכנית
 אדריכלות6.4

בנוי6.4.1 לא פתוח שטח יהיה מגרש מ,בכל יפחת המגרש20%-שלא הפתוח.משטח בשטח גדרות הקמת  תותר
דיור יחידות בין הפרדה קלה.לצורך גדר ומעליו נמוך בנוי מבסיס יהיו במגרש החצרות בין  /הגדרות

צמחייה  .גדר
הגמר6.4.3 חומרי מבחינת קדמיות כחזיתות יטופלו ואחוריות צדדיות בחזיתות חוץ יחול.קירות זהה  טיפול

בניין בקו צדדיות חזיתות על זמן',מ0גם באותו נבנים אינם הצמודים הבניינים  .אם
ב6.4.4 מגורים ג'באזור מגורים של'ובאזור הצדדית ובחזית הקדמית בחזית בולטות מרפסות הקמת  תותר

לשימור,הבניין המסומנים במבנים שימור,למעט מחלקת עם בתיאום הבניה תוספות יהיו  .בהם
המסעה לתחום יבלטו לא הקדמית בחזית עד.המרפסות מרפסות הבלטת תותר קדמית  'מ1.20בחזית

המסעה לתחום מעבר לא מקרה של.ובכל מרחק יישמר הצדדית של'מ2בחזית החיצוני הקו בין  לפחות
המגרש לגבול עד.המרפסת של ברוחב האחורית בחזית בולטות מרפסות הקמת  שטח'.מ1.2תותר

לבניה המותרים לשטחים בנוסף יהיה  .המרפסות
הקרקע6.4.5 בקומת לדירות המגורים במגרשי בנויים לא שטחים הצמדת  .תותר
סה:פתחים6.4.6 קדמית על"בחזית יעלה לא הפתחים רוחב החזית60%כ על.מרוחב יעלה לא פתח כל  רוחב

על'מ1.6 יעלה לא הקרקע'.מ2.6וגובהו קומת שמעל בקומות אלה הוראות יחולו צדדית  סטייה.בחזית
מסחריות בחזיתות אלה מטעמו,מהוראות מי או העיר מהנדס בסמכות  .הינה

מגרש6.4.7 בגבול קדמית בחזית גדר הקמת תותר הבניין.לא לחזית המשכית כגדר בנויה גדר הקמת  תותר
מסחרית( חזית ללא מה)במגרש השכנים.ע"באישור במגרשים הגדר לגובה בהתאמה יקבע הגדר  .גובה

החזית6.4.8 לאורך ביחס הפתחים לממדי התאמה תוך מינימלי יהיה לחניה כניסה להבטיח,רוחב מנת  על
מה ובאשור המגרש בחזית הפגיעה מטעמו"צמצום מי או על.ע יעלה לא רגל הולכי כניסת פתח  רוחב

המגרש'.מ1.6 בתוך חניה בהם להסדיר ניתן שלא עד,במגרשים של ברוחב יחיד פתח  '.מ1.6יותר
בשער תעשה הפתחים הרחוב.סגירת של המפורט התכנון עם יתואם הפתחים שני.מיקום יותרו  לא

מגרש חזית באותה לרכב  .פתחים
פילרים6.4.9 דוגמת הבניין של תשתיות ומתקני אשפה,מערכות מים,פחי וכד,שעוני סעף  ימוקמו'ארונות

הבינוי בנספח כמפורט המבנה חשבון על או הבנויה הגדר בתוך בגומחה הטכניים.במרוכז  הפתחים
אשפה לפחי דלתות המבנים,פילרים,כגון ובקירות בגדרות וישולבו יוטמעו וכדומה מים  .מוני

החוץ6.4.10 קירות בניין,גמר בקו צד קירות חלק'מ0כולל טיח יהיה גדרות פיגמנטי/וכולל  .שליכט
מסורג6.4.11 מברזל יהיו מרפסות בניין.מעקות בטיח'מ0בקו ומטויחים בנויים מעקות גם יותרו  ובגגות

הבניין קירות כגמר ב.חלק מגורים על'באזור העולה בגובה בנויים מעקות יותרו  ממפלס'מ6.6לא
לבניין הקובעת  .הכניסה

צבוע,הפרזול6.4.12 מברזל או מעץ יהיו ובגדרות החוץ בקירות והמסגרות פרופילי.הנגרות  יותרו
מט בגוון דקים מבריקים.אלומיניום ובחומרים בפלסטיק שימוש יותר מעץ.לא יהיו  לא.התריסים

מעץ רפפות למעט רפפות תריסי  .יותר
הסמוכים6.4.13 לבניינים הקדמיות החזיתות בהתאמת יחויבו קיים למבנה תוספת וכל חדשה בניה  ,כל

הקיימת הבנייה לאופי החדשה הבניה יש.ובהתאמת לשימור במבנה גובלת החדשה והבניה  במידה
המוצע לבינוי שימור מחלקת דעת חוות את  .לקבל

הבניה6.4.15 זכויות על גוברות והעיצוב הבינוי מגבלות.הוראות עקב למימוש ניתנות שאינן  זכויות
והעיצוב הבינוי לתכנית.מבוטלות-הוראות ניכרת סטייה מהווה זה סעיף מהוראת  בהתאם.חריגה

שבסעיף1להערה  .5בטבלה
ו6.9 רישום/הפקעות  או

סעיף פי על ציבור לצרכי המיועדים והבניה)ב(188מקרקעין התכנון ע1965ה"התשכ,לחוק  י"יופקעו
בהתאם המקומית הרשות שם על ויירשמו המקומית מקרקעי.הועדה יסוד בחוק כהגדרתם ישראל  מקרקעי

בסעיף,ישראל כהגדרתם ציבור לצורכי והבניה)ב(188והמיועדים התכנון הועדה,לחוק ידי על  יופקעו
דין,המקומית לכל ובכפוף הצורך  .במידת

סביבתי6.10  פיתוח
עד של שטח יחידת לכל נוסף ועץ במגרש אחד עץ לפחות יישתל הציבוריים ובמגרשים המגורים  במגרשי

פנויים"מ50  .ר
העירוניות להנחיות בהתאם גידול בית העצים עבור לתכנן  .יש

לעיל כאמור לשתילה פנוי שטח קיים לא בה בניה לרבות,בתוספת אחר גינון המגרש בפיתוח להציג  יש
ירוקים וכדו,קירות מטפסים ונטועה',צמחים מוצלת ירוקה סביבה ליצר מנת  .על

מטעמו מי או העיר מהנדס דרישת לפי מעודכן סקר יתבצע בניה היתר הסקר.לקראת  :במסגרת
ע ישמרו לשימור מומחה"עצים אגרונום ובליווי מפרט מומחה,פ אגרונום בליווי יועתקו להעתקה  עצים

לכריתה חדשים-ועצים עצים בשתילת חליפי ערך עבורם  .ישולם
ומילוי6.12 חפירה  חומרי

ו אפר עבודות הכוללים בניה לטיפול/היתרי נספח להציג יידרשו הפרויקט מתחום חפירה חומרי יצוא  או
זה בנושא התכנון מנהל של העדכניות להנחיות בהתאם מילוי  .בחומרי

השבחה6.13  היטל
לחוק השלישית התוספת להוראות בהתאם השבחה היטל ותגבה תטיל המקומית  .הועדה

התכנית7.2  מימוש
זו תכנית לביצוע משוער אישורה20-זמן מיום  .שנה

 
 3866:תוכנית

קיימים6.1  מבנים
ב מגורים באזור קיימים למבנים בניה ג'תוספות  '.ומגורים

הייעוד6.1.1 אזור לפי יהיו המירביות הבניה וזכויות הבניה בסעיף,הוראות וכמפורט בתשריט  5כמסומן
זו.לעיל בתכנית המוקנות לזכויות מעבר בניה תוספת תותר  .לא

לעיל6.1.2 האמור כדין,למרות או בהיתר קיים זו,בניין בתכנית לבנייה המותר השטח על עולה שטחו  ,אשר
העודפים השטחים את להרוס יידרש להיתר,לא בניגוד נבנו אם  .אלא

כדין6.1.3 או בהיתר הקיים הקיימות,לבניין הקומות מתאפשרת)המקוריות(בו אינה כך ומשום  גבוהות
בסעיף המפורטת הגובה מגבלות במסגרת קומה לגובה'ג4.2.2ובסעיף'ג4.1.2תוספת להוסיף יהיה  ניתן



המבנה הגג(קומות עליית לגובה)ללא הקיימת הקומה גובה בין ההפרש  בתנאי,ברוטו'מ3.30את
הקיימת הקומה  .השארת

זו6.1.5 בתכנית להוראות בהתאם בניה תוספת כל תבנה בהיתר קיים לעיל.בבניין האמור  ע"מה,למרות
לדרוש או להתיר ועיצוביים,רשאי אדריכליים ו,משיקולים הקיים לבניין התוספת לבניין/התאמת  או

קיים לגג,גובל היציאה לצורת האמור בניין,גובה,בכל גמר,קווי מעבר,חומרי שטח תוספת  ללא
היעוד באזור  .למותר

שטוח בגג תיהיה לגג היציאה כי ידרוש העיר ומהנדס סעיף,במידה לפי יהיו הגג על הבניה  הוראות
6.5.8. 

כדין6.1.6 שלא הבנוי בניין או היתר ללא קיים כולו-בבניין הבניין אם אלא בניה תוספת כל תותר  לא
זו תכנית להוראות  .הותאם

קדמי6.1.7 בניין מקו שיחרגו חיזוק רכיבי יותרו הציבורי'מ0לא המרחב תוך בערך,אל שיפגעו  או
ו המבנה של הבניין/הארכיטקטוני של הקרובה בסביבתו ישתלבו לא  .או

כולו6.1.8 הבניין לשיפוץ תכנית שתוגש בתנאי יינתנו בניה לתוספות החצר,היתרים כנגד,כולל  וחיזוקו
החוק הוראות פי על אדמה להוראות,רעידות בניגוד שהנם המבנים וחלקי המבנים כל שיפונו  ובתנאי

הועדה רצון לשביעות זו בהיתר,תכנית נבנו אם תעודת.אלא לקבלת תנאי יהיה בפועל השיפוץ  ביצוע
לתוספת  .גמר

עלי6.1.9 תקבע בחזית בפתחים מהותיים לשינויים בבקשה הכרוכה בניה בתוספות בניה היתר למתן  תנאי
העיר מהנדס דעת חוות  .ידי

לשימור6.2  בנין
שימור6.2.1 בסמל בתשריט המסומנים לשימור בתכנית,במבנים כלולים אינם בהם',ב2650ואשר  וקיים

הבאות ההוראות יחולו לשימור המיועד  :מבנה
ע.א שיאושר תיעוד תיק יוכן לשימור בנין בניה"לכל היתר למתן וכתנאי שימור מחלקת  .י
ובתיאום.ב התיעוד לתיק בהתאם הריסתם שתאושר המבנה חלקי למעט קיים המבנה הריסת תותר  לא

ת עיריית של השימור מחלקת בניה"עם היתר הוצאת טרם  .א
להלן.ג המפורטים האופנים משני באחד תותר בניה התיעוד(תוספת תיק אישור עם)לאחר  ובתיאום

בניה היתר הוצאת טרם שימור  :מחלקת
החלקה.1 כלולה בו הייעוד לאזור  .בהתאם
התיעוד.2 תיק פי על המקורי המבנה של מלא התוספת.שימור את לקבוע רשאית שימור  מחלקת

לשימור בניין בכל  .המותרת
לשימור.3 מבנים עם תהא,במגרשים התכנית הוראות בשל קרקעית על בניה להוסיף ניתן לא  בהם

ה נספח שקובע כפי השימור עבודות לביצוע תמריצים להתיר רשאית המקומית  לתכנית'הועדה
 '.ב2650

שימור.ד מחלקת הנחיות פי על ושימורו המבנה שיפוץ יהיה לשימור במבנה בניה תוספת לכל  תנאי
ת עיריית מקוריים.יפו-א"של הלא החלקים כל הריסת יכלול המקורי המבנה של מלא  יחידת.שימור

מלא שחזור מבוצע לא אם גם מקוריים לא חלקים הסרת לדרוש רשאית  .השימור
זו.ה בתכנית להוראות בהתאם בניה תוספת כל תבנה בהיתר קיים לעיל.בבניין האמור  ע"מה,למרות

לדרוש או להתיר ועיצוביים,רשאי אדריכליים ו,משיקולים הקיים לבניין התוספת  או/התאמת
קיים גובל לגג,לבניין היציאה לצורת האמור גמר,גובה,בכל חומרי בניין שטח,קווי תוספת  ללא

היעוד באזור למותר  .מעבר
שטוח בגג תהיה לגג היציאה כי ידרוש העיר ומהנדס סעיף,במידה לפי יהיו הגג על הבניה  הוראות

6.5.8. 
ומה.ו שימור מחלקת עם היוועצות לעניין"לאחר התכנית מהוראות חריגה תותר  אחוז,תכסית,גובה:ע

הגג בניין,שיפוע פתוח,קווי שטח ואחוז אחרת(מרתפים עיצובית הוראה כל בתיק)או ויוכח  במידה
במקור כך היה הבניין כי  .התיעוד

של.ז ההיסטורי או הארכיטקטוני בערך שיפגעו או המבנה מחזיתות שיחרגו חיזוק רכיבי יותרו  לא
 .המבנה

לסעיף.ח בהתאם מותרים  .4.2.1-ו'ה4.1.1שימושים
לסעיף.ט בהתאם ממוצע דירה  '.ה4.2.2-ו'ה4.1.2שטח
החלקה.י כלולה בו הייעוד אזור לפי יהיו ההוראות  .שאר
בתכנית6.2.2 הכלולים תכנית'ב2650במבנים הוראות זו'ב2650יחולו בתכנית המפורט  .למעט

 
 1/א"תמ:תוכנית

פוטו מתקנים  וולטאיים-פרק
התוכנית- פוטו:מטרת מתקנים להקמת תכנונית מסגרת אנרגיית-יצירת ניצול באמצעות חשמל לייצור  וולטאיים

הפתוחים,השמש בשטחים הפגיעה ומזעור מפגעים מניעת והנוף,תוך הסביבה  .באיכות
סעיף- ראה בנייה היתר הוצאת בתמ5לצורך זה  .1/א"בפרק

 
 10/1/א"תמ:תוכנית

התכנית.4  :מטרת
סעיף4.1 תמ5תיקון בתכנית וולטאיים פוטו המתקנים פוטו,1א"לפרק מתקנים הקמת לאפשר מנת  על

היתר של בהליך שימוש בדו בשטחים,וולטאיים הקרקע על הקמתם וצמצום בקרקע השימוש ייעול  תוך
 .פתוחים

 
 70/א"תמ:תוכנית

 :מטרות.3.1
המטרו תחנות סביב העירונית וההתחדשות הפיתוח והעצמת האורבני התכנון מדיניות את  להתוות

ההמונים הסעת במערכת השימוש את להעצים מנת על והוראות.,המתוכננות הנחיות קביעת באמצעות  ,זאת
השימוש וייעול ציבורית תחבורה מוטה תכנון עקרונות יישום תוך כאמור הבניה העצמת את יאפשרו  אשר

 .בקרקע
התכנית.3.2  :עיקרי

ההשפעה3.2.1 במתחמי ציבורית תחבורה מוטה תכנון בדבר הוראות  .קביעת
אלה3.2.2 באזורים לתכנון הוראות וקביעת ההשפעה במתחמי הבניה להעצמת המיועדים אזורים  .קביעת
ההשפעה3.2.3 במתחמי הציבורי המרחב לתכנון הוראות ורכיבה,קביעת הליכה רשת ליצירת דגש מתן  תוך

ונוחה וביניהם,יעילה התחנות במרחבי המטרו תחנות אל מיטבית גישה  .שתאפשר
מהן3.2.4 והיציאות המטרו לתחנות לכניסות מיידית בסמיכות המצוי הליבה מרחב לתכנון הנחיות  .קביעת



ההשפעה3.2.5 במתחמי מפורטות בתכניות יד בהישג ודיור מכליל דיור הכללת בדבר הוראות  .קביעת
ההשפעה3.2.6 במתחמי תכניות להכנת מחייבות הוראות  .קביעת

מכוחן- היתרים ולמתן אישורן על שהוחלט ולתכניות תקפות לתכניות יחס לעניין סעיף-הוראות  .בתקנון5ראה
מעבר- סעיף-הוראות  .בתקנון6ראה
הגדרות- לעניין סעיף-הוראות  .בתקנון7ראה
תשריט- להכנת חניה(הוראות ציבור,תקן ציבורי,צרכי מכליל,מרחב סעיף-)בינוי,שלביות,דיור  10ראה

 בתקנון
גמישות- והוראות דיוק רמת לעניין סעיף-הוראות  .בתקנון11ראה
ביטחוניים- שטחים לעניין סעיף-הוראות  12ראה
מיוחדות- והוראות כלליות סעיף-הוראות  .בתקנון13ראה
התכנית- עדכון לעניין סעיף-הוראות  .בתקנון14ראה
רח- לעניין תכנית"הוראות בתחום שימושים ותמהיל מס-ק לוח  .בתקנון1'ראה
מטרו- לתחנות נגישות ומדד ומסחר תעסוקה מגורים לשימושי חניה תקן לעניין מס-הוראות לוח  2'ראה

 .בתקנון
אביב- תל במטרופולין המטרו תחנות מרחבי תכנון עקרונות נספח לעניין תקנון-הוראות  .ראה

 
 16/1/א"תמ:תוכנית

התכנית.4  :מטרת
הראשית בתכנית המוגנים ופרק החופים פרק הוראות החוף,תיקון במכלול לילה חניון לאפשר מנת והקמת,על הרחצה בחופי שטח  לינת

ב חוף פתוח'מוקד  '.חוף
התכנית הוראות סעיף-יתר  .בתקנון5ראה

 
 24/1/א"תמ:תוכנית

התכנית.4  :מטרת
וולטאיים אגרו למתקנים ולהיתרים לתכניות ורישוי תכנון הליכי הקובע וולטאיים אגרו מתקנים פרק המתקנים,הוספת מפרק נפרד  באופן

הקרקעיים וולטאיים מתחדשות,הפוטו באנרגיות חשמל ייצור עידוד ולצורך שימוש בדו וולטאיים פוטו מתקנים הקמת לעודד מנת  על
הממשלה ביעדי כן.ועמידה חממה,כמו לגג מתחת גם וולטאי פוטו למתקן היתר ליתן שיאפשר כך וולטאיים הפוטו המתקנים פרק  ,יתוקן

א חלקה בתחום חקלאי בייעוד וולטאי פוטו למתקן בהיתר בניה זכויות קביעת או תוספת תתאפשר  .בנחלה'וכן
לעיניין  :הוראות

וולטאי אגרו מתקן להקמת סעיף-תכנית התכנית3ראה  .בתקנון
סעיף-היתרים התכנית4ראה  .בתקנון

 
 28/1/א"תמ:תוכנית

התכנית.1  :מטרת
לתמ המים פרק הוראות העיקרית-להלן(1/א"תיקון סעיף),התכנית בעדכון בעיקרו מי,6עוסק מתקני קווים להקמת היתר מתן  המאפשר

התמ מכח וקולחים,א"מערכת שפכים ומתקני קווים עבור גם בניה היתרי להוצאת האפשרות מתן לטובת לאור.ולהרחיבו נדרש זה  עדכון
אמת ובזמן מהיר מענה במתן והחשיבות הפיתוח,הצורך לטובת הנדרשים מתקנים והקמת קווים שהתמ,להנחת קובעת"בתנאים  .א

התמ תקנון ראה התכנית הוראות  .א"ליתר
 

 25/1/א"תמ:תוכנית
התכנית.1  :מטרת

בתמ מלונאות פרק ובה תיירות חטיבת העיקרית-להלן(1א"הוספת תמ).התכנית את להחליף בא זה ארצית1/12א"פרק מתאר  תכנית
שינוייה על  .לתיירות

לעיניין  :הוראות
למלונאות סעיף-תכנית  .בתקנון3ראה

עירוני בישוב למלונאות סעיף-תכנית  .בתקנון4ראה
כפרי בישוב למלונאות סעיף-תכנית  .בתקנון5ראה

פתוח בשטח לשימור במבנים למלונאות סעיף-תכנית  .בתקנון8ראה
כלליות סעיף-הוראות  .בתקנון9ראה

אחרות לתכניות סעיף-יחס  .בתקנון10ראה
הארצית למועצה סעיף-דיווח  .בתקנון11ראה

 
 9158:תוכנית

במדרג.2 בטבלה המסומנים במדרג,1ברחובות המסומנים הרחובות מחזית לחניה כניסה תותר מהאפשרויות.1לא באחת תותר  הכניסה
 :הבאות

ניצב)א מרחוב או מקביל  .מרחוב
מרחוב)ב לחניה לכניסה גישה יש לו סמוך ממגרש כניסה תתאפשר סמוכים במגרשים משותפים חניונים להקים אפשרות יש בהן  בתוכניות

מקביל או  .ניצב
במדרג הרחובות  :1רשימת

 .איינשטיין:צפון
לירקון(בוגרשוב,אלנבי:מרכז טשרניחובסקי הבד),בין השואבה,בית יהודה,בית בנימין(גרוזנברג,ברזילי,בן נחלת עד  ),מאלנבי

פיג ג(דיזנגוף,וטו'דה המלך אילת),לתערוכה'ורג'בין יפו ודרום(דרך הגדות:מרכז באייר),שתי  הירקון,החשמל,הארבעה,ה
בוגרשוב( עד ג,הכרמל),מכרמלית (ורג'המלך מסחרי' הלא חלקו מסריק כיכר ודרום(הרצל,ם"הרמב,המסגר),למעט עד:מרכז העם  אחד

גלויות לקרליבך(החשמונאים,השומר),קיבוץ בגין מנחם שניאור(טשרניחובסקי),בין זלמן עד הלוי),מאלנבי  מהרצל(יהודה
המכבי),למרמורק לצירלסון(יהודה ויצמן בזל,ירמיהו),בין מילאנו,כיכר אלנבי(מונטיפיורי,לילינבלום,כיכר עד  ה"מזא),מהשחר

דרומית( דופן יבנה עד ישראל),אלנבי דרומית(מרמורק,מלכי בנימין),דופן יפו(נחלת רחוב עד דוד מגן  מכיכר(פינסקר),מכיכר
בוגרשוב עד יהודית,שבזי),דיזנגוף שדה,שינקין,שדרות לאילון(יצחק בגין  ).ממנחם

סלמה:דרום גבולות(מטלון,לוינסקי,יפת,העליה,דרך עד ועזר),מהעליה ציון,סלומון,מרזוק ידידה,פלורנטין,עולי  ,פרנקל
פינה,לנוב'צ דוד,ראש ציון,רזיאל הר וושינגטון,שדרות ירושלים,שדרות  .שדרות

גווארדיה:מזרח אלון(ההגנה,לה יגאל עד  .ל"אצ),מאילון
במדרג3.1 המסומנים הבאות2ברחובות מהאפשרויות באחת תהיה לחניה  :הכניסה
ניצב)א מרחוב או מקביל  .מרחוב
מרחוב)ב לחניה לכניסה גישה יש לו סמוך ממגרש כניסה תתאפשר סמוכים במגרשים משותפים חניונים להקים אפשרות יש בהן  בתוכניות

מקביל או  .ניצב
במדרג3.2 המסומנים רחובות מחזית לחניה כניסה תתאפשר אלו לאפשרויות בהתאם לחניה כניסה לקבוע ניתן לא כי שיוכח  במידה.2ככל



חניה לקרן תשלום באמצעות החניה תקן הסדרת לבחון יהיה ניתן המגרש בתחום חניה להסדיר שלא יבחר ההיתר  .ומבקש
במדרג הרחובות  :2רשימת

רוזן:צפון סנה,פנחס  .משה
אתרים(הירקון:מרכז לכיכר בוגרשוב ישראל,לבונטין),בין  .מקווה
יוחאי:דרום הרצל(בר ועד ציון הימית),מהר ישרים,יהודה גלויות,מסילת ציון(קיבוץ הר עד השריון  ).מחיל
נחל:מזרח הנוער,ערבי ברכה,עליית יצחק,עמק שדה,נחלת מזרחה(יצחק לב,י"לח),מאיילון  .בר

מנימוקים.4 לחניה כניסה להתיר שלא בדין הקבוע המקומית ולוועדה המקצוע לגורמי המוקנה הדעת משיקול לגרוע כדי זו במדיניות  אין
פרטנית שיבחנו זו במדיניות כלולים שאינם אחרים  .ומקרים

 
 

למבנים,לידיעתכם לשימור הקרן את מפעילה אביב תל מענקים,עיריית במתן המסייעת
שימור עבודות שסיימו לשימור עבודות/למבנים סיום עד.לקראת הסיוע ,50,000₪גובה

מגורים לשימור/משרדים/מסחר/ליחידת במבנה הקיימות מעלויות,מלונאות יותר ולא
הקרן תנאי לכל ובכפוף הקרן.השימור ותנאי מועמדות הגשת בנושא לקבל,מידע ניתן

וביצרון עזרה של הסיוע מרכז וביצרון,באמצעות עזרה של הרישמי השימור:באתר עזרה|קרן
)b.co.il-e(ובצרון
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